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Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkrels gem. § 4 Abs. 1 BauGB

I. Veranlassung

Seit dem Jahre 2000 besteht zwischen der Grofie Kreisstadt Reichenbach (erflillende Gemeinde)
und der Gemeinde Heinsdorfergrund eine Verwaltungsgemeinschatt.

For das gesamte Verwaltungsgeblet wurde in den jeweiligen Gemelndegremien die Aufstellung el-
nes Fléchennutzungsplanes beschiossen.

Das Landratsamt Vogtlandkreis wurde vom beaufiragten Baro fir Stédtebau frihzeltig geméR § 4
Abs. 1 BauGB am Planverfahren beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert.

Il. Gesamteinschiitzung
Das Landratsamt Vogtiandkreis stimmt dem Entwurf des Flachennutzungsplans der Verwaltungs-

gemeinschaft Reichenbach Im Vogtland und der Gemeinde Heinsdorfergrund unter Beachtung und
Umsetzung der unter Punkt Ill. Einzelbewertung genannten Forderungen und Hinweisen zu,
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Ill. Einzelbswertung

Bauplanung

Zum Entwurf des Flidchennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Reichenbach/Heinsdorfer-
grund (FNP) werden folgende Hinwsise formuliert:

Zu Pkt. 3.8.2
Im Erl&uterungsbericht wird formuliert: ,Die Deponien werden im Fldchennutzungsplan gekenn-
gsﬁhnet". [;erzeit findet sich z.B. im Bereich der Deponle Schneidenbach nur das Symbol

B setretrs inmitten einer ausgewiesenen Landwirtschaftsflache. Ebenso werden die Geb&ude
der Fa. Glitzner direkt inmitten einer Landwirtschaftsfliche dargestellt obwohl der Bereich eine hohe
Versiegelung aufzeigt und damit eine volisténdige Renaturierungsoption unrealistisch erscheint.

Zu Pkt. 3.9.4

Ein Gliederungspunkt ,Versorgungsanlagen und Leistungstrassen® mit den Schwerpunkien Wasser,
Abwasser und Telekom gefolgt von weiteren ,Trassen- bzw. Leistungsinhalten” wie (ermeut) Was-
server- und Entsorgung (Pkt. 3.9.5), Gasversorgung (3.8.8) und Stromversorgung (3.9.7) erscheint
nicht zweckmiiRig und sollte besser gebiindelt werden.

ZUPkt. 39.8iVv.m. 4.7

Die Gtltzschtalbricke als optionales Weltkulturerbe unter einen Punkt ,Sonstige Baubeschréinkun-
gen" bzw. unter Pkt 4.7 ,Planung von Sonderbauflachen, die der Erholung dienen” zu fiihren er-
scheint 8o, als dass die Bewerbung selbst von der Kommune nicht emsthaft betrieben wiirde.
Dieses technisch-kulturelle Alleinsteliungsmerkmal muss in seiner rdumlichen Bedeutsamkeit im
Sinne des kemmunalen sowie regionalen Marketings auch im FNP gewlrdigt werden. (Im Grunde
sollte dieses Objekt das Titelblatt des Erléiuterungsberichts zieren!)

Hier soliten auch der Stand und die Inhalte der ,Machbarkeitsstudie Goltzschtalbriicke" als Grundia-
gen fir spétere Flichenausweisung (,SO Hotel Gbltzschtalbriicke®, ,SO Parkplatz/Caravansteliplatz
Goltzschtalbriicke®, “SO Ferlenhaus® niher dargestellt werden.

Zu Pkt. 4.4 Entwickiungsflache R-W2 ,Wohnbaufldchen Waldweg"

Der optionale Wohnbaustandort wird mit der Spiegelung des Siedlungskarpers an der einseitig be-
bauten ErschlleRungsstraBe begriindet.

Aus stédtebaulicher Sicht erscheint dies sinnvoll, sollte jedoch im Sinne des Flachensparens auf
elne einzeilige Bebauung ndrdiich der ErschlieRungsstrale reduziert werden. Die tabellarisch an-
gefihrte Zahl von 4 WE sah dies offenbar auch vor. im Text finden sich dann allerdings ,Raum fir
rund 7 Wohneinheiten in Einfamilienhéusern®.

Sinnvoll erscheint dagegen stidtebaulich eine Einbeziehung der westlich gelegenen Fléche der
nach Norden abknickenden ErschlieBungsstrale mit 1 bis 2 WE.

Zu Pkt. 4.4 Entwicklungsfldche R-W4 Altes Rittergut Friesen®

Fir etwa 2/3 der optionalen (8stlichen) Entwickiungsfléche liegt ein Trégerverfahren fir das Vorha-
ben "Wohng. | Friesen" aus dem Jahr 1982 vor, Da dieses Verfahren offenbar nicht weitergefithrt
wurde, solite die SV Reichenbach den Aufstellungsbeschluss hierzu zurlicknehmen, damit der
Rechtsschein einer ,in Erarbeitung befindlichen Satzung” beseitigt wird.

Zu Pkt. 4.4 Entwicklungsfliche R-W5 ,Wohnbauflachen Lambziger Straie"

Auf Grund der nahezu geschlossenen Bauweise westlich der Lambziger Strale erscheint eine Pla-
nung mit 2 WE auf einer Fliche von 1.812 qm stédtebaulich komplett unausgewogen. Hier sollte
bereits Im FNP im Sinne des fiichensparenden und klimaschonenden Bauens eine kompakte Bau-
form z.B. als Reihen- oder Mehrfamilienhausstruktur erwogen werden.



Zu Wohnbauflachen aligemein: .

Es besteht der Eindruck, dase sowohl stadtnahe wie -feme Entwicklungsfiéichen bezhglich der zu
planenden Wohneinheiten pauschal eine Oberaus groRztigige Fldchenausstattung zu Grunde gelegt
wird. In vielen Fallen erreicht rechnerisch 1 Wohneinhelt eine Grundstticksfldche von bis zu 1.000
gm. Dies ist unter dem Postulat des Flichensparens sowie einer verstirkten Klimafolgenoptimie-
rung sowie Energlesffizienz bei Neubauten grundsétzlich zu uberdenken.

Zu 4.5.1 Entwicklungsfiache R-M1 ,Mischbauflachen dstlich Handelstrake"

Die Entwicklungsfiiche ist nahezu vollstandig Teil des im Trégerverfahren stehen geblisbenen Vor-
habens Wohngebiet "Im neuen Bahnhofsquartier" aus dem Jahr 1997.

Da dieses Verfahren offenbar nicht weitergefihrt wurde, sollte die 8V Reichenbach den Aufstel-
lungsbeschiuss hierzu zurlicknehmen, damit der Rechtsscheln einer ,in Erarbaitung befindlichen
Satzung” beseitigt wird.

Zu 4.5.3 Entwicklungsfiache R-M3 ,Mischbaufidchen 8stlich Otto-Richter-Strae*

Die Entwickiungsfiéiche Ist volistindig Teil des im Trigerverfahren stehen gebliebenen Vorhabens
«Wohngebiet/Mischgebiet Braustrale/E.-Thalmann Str.” im Ortsteil Mylau aus dem Jahre 2002,
Da dieses Verfahren offenbar nicht weltergefiihrt wurde, soilte die SV Reichenbach den Aufstel-
lungsbeschluss hierzu zuricknehmen, damit der Rechtsschein einer ,in Erarbeitung befindlichen
Satzung" beseitigt wird.

Zu 4.5.4 Entwicklungsfiiche R-M4 Mischbaufiiche stidlich Emst-Thilmann-Straie"

Die Entwicklungsfisiche st zu ca. 40% Teil des im Trégerverfahren stehen gebliebenen Vorhabens
»Wohngeblet Burgblick" (Fist.-Nr. 383/16) aus dem Jahre 2000.

Da dieses Verfahren offenbar nicht weltergeflihrt wurde, sollte die SV Reichenbach als Rechts-
nachfolgerin der Stadt Mylau den Aufstellungsbeschiuss hierzu zuricknehmen, damit der Rechts-
schein einer ,in Erarbeitung befindlichen Satzung* beseitigt wird.

Zu 4.8.1 Entwicklungsfiichen R-GR1 ,Griinfliche 8stlich Windmuhlenweg"

Die als Grinflache vorgesehen Fléche M1 ist in der Logik der Raumplanung falsch ausgewiesen, da
selbst in der Begriindung auf die Ausweisung im Regionalplan als Vorranggebiet Landwirtschat
verwlesen wurde.

Der Reglonalplan Chemnitz befindet sich zwar noch im Entwurfsstadium und mosste rechtlich nur
als eln Erfordernis der Raumplanung berticksichtigt werden. Jedoch steht die Abwagung der 2.
Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung In den néichsten Wochen bevor und damit dirfte der
Regionalpian Chemnitz zeitlich vor dem FNP in Kraft treten.

Aus diesem Grund sollte das Ziel der Raumordnung .Vorranggebiet Landwirtschaft* an dieser Stelle
auch Ober die Darstellung als Landwirtschaftsfiiche (in Anpassung an die Ziele der Raumordnung
nach § 1 Abs. 4 BauGB) unmittelbar umgesetzt werden.

Zu 4.10.1 Tabelle 38

Dle letzten beiden Satzungen sind der Stadt Lengenfeld zuzuordnen und mlssen demzufoige aus
der Ubersicht entfernt werden.

Gleichzeltig fehlen u.a. die rechtskriftige Abrundungssatzung "Alter Schulweg™ Unterheinsdorf aus
dem Jahr 1897/1888, die Abrundungssatzung "Erganzungssatzung Gabelsbarger Weg/Am Réhren-
steig” sowie eine Ubersicht der rechtskraftigen sonstigen Bauleitplanungen etwa zu Gewerbefis-
chen.

Zwischenzeitlich wurde far zudem den in der vom Vogtlandkreie am 08.04.2020 tbermittelten
Obersicht als ,im Verfahren® gekennzeichnete Bebauungsplan "An der Voigtegriner StraRe” im
Oristeil Hauptmannsgriin” die Genehmigung ertsilt. Dieser fehlt ebenso in der
Baulandsntwicklungsabersicht.



Hier muss die Frage gestellt werden, wieso die Zuarbeit vom 08.04.2020 des Fachbereiches Bau-
planung im Entwurf des FNP génzlich fehlt? Fir die Weiterbearbeitung des FNPs wird daher
insbesondere auf die Anlage zum Schrelben vom 08.04.2020 verwiesen, worin der dem
Landratsamt bekannte Planungsstand fiir Reichenbach und Heinsdorfergrund mitgetellt wurde.

Bei den Planungen (VEP, BP) mit dem Planstand 1 ist dabel mit der Stadt Reichenbach zwingend
zu kidren, inwieweit diese Vorhaben ggf. komplett eingestellt werden. In diesen Fillen soliten auch
die Aufstellung-Beschifisse aufgehoben und dies 4ffentlich bekannt gemacht werden, damit der
Rechtsschein der Vorhaben beseitigt wird (s.o.).

Vom Grundsatz muss mit der .nachiraglichen Neuaufstellung des FNP* das Entwicklungsgebot der
stadtebaulichen Satzungen aus dem FNP beriicksichtigt werden und/oder eventuelle Anderungs-
optionen aufgezeigt werden.

leitplanu

Im § 1a Ahs. 5 BauGB st formuliert:
Den Erfordemissen des Klimaschutzes soll sowoh! durch MaBnahmen, die dem Kil-
mawandel entgegenwirken, als auch durch soiche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.
Der Grundsatz nach 11 d 1 Abs 1 n

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sind im BauGB festgelegte Planungszisls, die in der kom-
munalen Bauleitplanung neben den bisher bekannten Punkten auch auBerhalb des Umweltberichts
berlicksichtigt werden missen.

Dabei muss der integrale ganzheitliche Ansatz zum Klimaschutz Grundlage sein und die Kommune
als positives Vorbild fur jhre Blrger fungieren.

Innerhalb des FNP solite das Beratungsangebot der Region dargestelit werden: Leistungen der
Kommune selbst, der regionalen Energieberater und des Landratsamtes Vogtiandkreis inklusive der
bestehenden Férderoptionen.

Auf der Ebene des Fléchennutzungsplanes werden grundséatziiche Entscheidungen getroffen Ober
die Lage eines Baugebietes, die Nutzungsverteilung und die Anbindung an die vorhandene Infra-
struktur. Dabei sollten verschiedene kiimarelevante Punkte dargestelit werden, wie z.B.

v Fi#ichen, die dem Klimawandel entgegenwirken, wie Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen
und zentralen Erzeugung, Vertellung, Nutzung und Speicherung von erneuerbaren Energien
oder der Kraft-Warme-Koppelung (§ 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB)

v Mafnahmen zur Anpassung an den Klimawandel (§ 5 Abs. 2 Nr. 2c BauGB) , wie Hochwasser-
schutz, EntsiegslungsmaRnahmen und Sicherung klimarelevanter Gron- und Freiflachen

v Fdrderung klimaschiitzender und energieeffizienter Siediungsstrukturen mit kurzen Wegen und
kompakten Anlagen

Die Themen Klimaschutz und der Klimaanpassung soliten daher ein eigenes Fachkapitel in der Be-
griindung zum Fldchennutzungsplan erhalten, worin die jeweiligen Inhalte, Optionen und MaRnah-
men fOr den gesamten Bereich der Verwaltungsgemeinschaft erdriert werden.

Diese Anregung wird noch durch die Tatsache gestitzt, dass die Stadt Reichenbach im Vogtiand
bereits seit mehreren Jahren erfolgreich am european-energy-award teilnimmt. Allein die Tatsachen,
dass u.a. die Eigenstromversorgung rechnerisch bereits zu 100 Prozent aus regenerativer Erzeu-
gung basiert oder alleine 14 Stromtankstellen fiir E-Autos und E-Bikes (Stand 02/2022) existieren,
soliten dabei im FNP ebenfalle eingearbeitet werden!



Redaktionelle Hinweise zur Begrlindung:

e ZuPkt. 2.1 (Selte 10, letzter Absatz)
Es muss anstelle ,...des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge..." richtig heilan
~Sldwestsachsen®. Zudem sollte der in Aufstellung befindliche Regionalplan Chemnitz als zu
berticksichtigendes Erfordemnis der Raumordnung angefligt werden.

s ZuPkt 2.3 (Seite 12, letzter Absatz)
Das zustandige Landesamt flr StraRenbau und Verkehr ist die Niederlassung Plauen und nicht
Brosden.

o Zu Pkt 2.4.2 (Seite 18, 1. Absatz)
Der Textausschnitt ,...wurden im Bereich der Zschopau Verbindungsbereiche ausgewiesen...”
passt nicht zum FNP Reichenbach.

» ZuPkt. 4.1 (Seite 78, 3. Absatz)
Seit der Gesetzesnovelle zum BauGB vom 14. Juni 2021 wurde auch die BauNVO u.a. im § 17
dahingehend geéndert, dass die die Gebletstypen keine ,Obergrenzen fiir die Bestimmung des
jewells zuliissigen MaRes der baulichen Nutzung vorgegeben sind®, sondem nur noch
Orientierungswerte (siehe auch Hinweise zu Obergrenzen unter Pkt. 4.3, Seite 79, vorieizter
Absatzl)

o Zu Pkt. 4.3 (Seite 80, vorletzter Absatz)
Der Verweis auf § 7 BauNVO muss richtig .§ 17 BauNVO heiRen*.

e Zu 4.5.8 Entwickiungsfliche H2 ,Mischbaufliichen an der alten Poststraie" (Selte 106)
Dle richtige Ortstell- bzw- Gemarkungszuordnung ist Hauptmannsgriin (anstelle von
Oberheinsdorf)

o Zu 4.8 (Seite 117)
Einleitender Satz wurde vom Kapitel 4.8 ibernommen. Muss gestrichen bzw. angepasst
werden.

Redaktioneller Hinweis zur Planzeichnung:

¢ Die Entwicklungsfitiche R-GR1 ,Grlinfliche tstlich WindmOhlenweg" wird in der Planzelchnung
als M2 dargestelit. Richtig nach Begriindung ist ,M1"

Denkmalschutz

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich sowohl Architekturdenkmale als auch archéologische
Relevanzgebiete im Sinne des S#échsischen Denkmalschutzgesetzes (SdchsDSchG).

Folgendes ist bei der weiteren Planung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und damit
Durchfihrung von Vorhaben zu beachten und in die Begrindung des Fldchennutzungsplans
aufzunehmen:

» Zur abschlieflenden Ki#irung fachspezifischer Gesichtspunkte sind
« das Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen, Schlossplatz 1 in 01067 Dresden und
» das Landesamt fir Archéiologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7 In 01108 Dresden
2u beteiligen.

» MaRnahmen in Bereichen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind, sind denkmalschutz-
rechtlich genehmigungspflichtig.
MaBnahmen an und in Kulturdenkmalen und in der Umgebung von Denkmalen sind
genehmigungspflichtig.



Die Genehmigungspflicht ergibt sich aus §§ 12 und 14 S&chsisches Denkmalschutzgesetz
(S&chsDSch(G).

Die Genehmigungsunterlagen sind rechtzeitig vor dem jeweils geplanten MaBnahmebeginn
in der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Vogtlandkreises einzureichen.

Landwirtschaft

Gegen die Aufstellung des Fléchennutzungsplans bestehen aus agrarstruktureller Sicht unter Be-
achtung der nachfolgenden Gesichtspunkte keine Einwendungen.

» Es soll gem. § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden.

> Art und Umfang der betroffenen Fléchen bzw. deren Bewirtschaftung sind zu berlicksichti-
gen; die Erhaltung der landwirtachaftiichen Flachen bzw. der aktiven Landwirtschaft muss
gewdhrieistet sein.

> Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen soll aber geman §
1a Abs. 2 Satz 4 BauGB im Rahmen der Begriindung zum Bebauungsplan detailliert be-
grindet werden.
Dabei sollen Ermittiungen zu den Mbglichkelten der Innenentwickiung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflichen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nach-
verdichtungsmagiichkeiten z&hlen kénnen.
Dementsprechend sollten alle alternativen Méglichkeiten offen bleiben, um méglichst der
Umwandlung landwirtschaftliche genutzter Fisichen zu vermeiden.

Forstwirtschaft

Die Forstbehfrde hat die forstrechtlichen Belange gepriift. Folgende Hinweise sind noch zu beach-
ten bzw. einzuarbeiten:

Darstellung von Waldfidchen

Die Darstellung der Fisichen fir Wald im IST wurde gepr(ft, sie gibt im Wesentlichen die tatsachii-
che Situation korrekt wieder. Einige Korrekturen sind in den Anlagen 1 und 2 noch zur Einarbeitung
aufgefUhrt.

Eine Uberplanung von Waldflachen im Sinne des § 2 Schsisches Waldgesetz (SéchsWaldG) findet
laut vorgelegter Unterlagen nicht statt. Auf der Entwicklungsfiiche R-SO2 (Sondergebiet Parkplatz/
Caravansteliplatz Goltzschtalbriicke) kann sich die vorhandene Sukzession in den néchsten Jahren
aber sowelit entwickeln, dass sich eine Waldeigenschaft im Sinne des § 2 des Sachsischen Waldge-
setzes einstelit. Eine Nutzungséinderung ist dann nur iber ein Waldumwandiungsgenehmigungs-
verfahren nach § 8 bzw. § 9 Sachsisches Waldgesetz mit entsprechenden Ersatzmafinahmen zu
erreichen.

Im Entwurf des FNP wurden mehrere VVorschlage aus der forstfachlichen Fachplanung zur Wald-
mehrung, in der potenziell mégliche Erstaufforstungsfldchen erfasst und kartografisch dargestelit
werden, |n die Planung (lbernommen und als M1-,Fléichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft" dargestelit. Dies wird ausdriicklich begrifit,
da es dazu beitragen kann, das Ziel des S#chsischen Landesentwicklungs-planes der Erhdhung
des Waldflachenantells auf 30 % der Landesfliche zu erreichen.



Sabilats . ebaugen
Bel der Ausweisung von Bauflachen/ Sondergebleten etc. Ist nach § 25 Abs. 3 Sachsisches Wald-
gesetz (SachsWaldG) der geforderte Mindestabstand von Geb#uden sowie baulichen Anlagen mit
Feuerungsstatte zu Waid von 30 m zu beachten.

Bei direkter Angrenzung von Waldfi&chen an Wohngebiete, Sondergebiete, Mischgebiete o. 4., In
denen zukinflig Gebéiude erbaut werden kdnnten, kann dadurch im ungunstigsten Fall ein Grund-
stlick, soweit es ganz in diesem Abstandsstreifen liegt, aus diesem Grund nicht bebaubar sein. Alt-
gebaude haben jedoch Bestandsschutz. Dabel ist jedoch zu beachten, dass deren jegliche bauliche
Erwsiterungen, Anbauten etc., welche zu einer welteren Verringerung des Waldabstandes fihren
wlrden, seitens der unteren Forstbehdrde grundsatziich nicht genehmigt werden.

Bei den ausgewiesenen Eniwickiungsfiichen R-G3, R-SO1, R-S02 und R-803 erfolgt zumindest
tellweise eine direkte Angrenzung von Waldfidichen an die Entwicklungsfiichen. Die Abstandsrege-
lung nach § 25 Abs. SachsWaldG fithrt zu Einschrénkungen der Bebaubarkelt dieser ausgewiese-
nen Fléchen Innerhalb eines 30 m Randbereiches zum Waldrand.

In dem vorliegenden Entwurf des Flachennutzungsplanes ist die Waldnahe nur im Umweltbericht bei
den Erweiterungefléichen unter Besonderheiten erwahnt. Da diese Problematik aber sehr einschne-
dend fOr weltere Planungen sein kann, st dieser Sachverhalt noch In den textlichen Teil des Fia-
chennutzungsplanes mit aufzunshmen.
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Dies betrifit besonders die Planung eines Hotels bzw. Ferienparks mit Blick auf die Goltzschialbr(-
cke (R-SO1), da sich westlich und sodiich Waldfléchen mit Steilhang anschliefen und sin hohes
Geféhrdungspotenzial filr evil. Gebaude aufweisen. Ebenso ist das Ferienhausgebiet R-SO3 nach
Westen hin eingeschriinkt in der Bebaubarkeit.

-
-

Lindiiche Entwickiung

In der gesamten Gemarkung Oberheinsdorf befindet sich das gleichnamige Flurbereinigungsverfah-
ren.



Das Sachgebiet Landliche Entwicklung und die Tellnehmergemeinschatft Flurbereinigung Ober-
heinsdorf sind daher im weiteren Planungsprozess fir dieses Gebiet zu beteiligen, um vorgesehene
MaRnahmen gleichlaufend zu entwickeln und fortlaufend sachlich aufeinander abzustimmen.

Abfallwirtschaft
Die Abfallentsorgung im Vogtlandkreis —also auch im Plangebiet - erfoigt im Hol- bzw. Bringsystem.

im Holsystem werden Restabfille, Altpapier und Kartonagen und biogene Abfélle mittels Beh&lter
durch den Landkreis im 14-tdglichen Rhythmus an den Grundstlicken eingesammelt. Sperrige Ab-
fille sowie Elektrogrolgerate werden nach Abforderung am Grundstlick abgeholt.

Durch die Beauftragten der Dualen Systeme Deutschlands werden im 14 —t#glichen Rhythmus
gelbe Sdcke eingesammelt bzw. gelbe Tonnen entleert.

Die bis 31.12.2026 geltende Abfallwirtschaftssatzung des Vogtlandkreises ermachtigt zu einem &rt-
lich und zeitfich begrenzien Modellversuch fiir die Einfihrung eines vierwbchentlichen Leerungs-
rhythmus der Paplertonnen.

Welche Telle auf dem Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft in diesen Modellversuch einbezogen
werden, ist zum heutigen Zeitpunkt noch nicht bekannt.

Abstimmungen werden im Vorfeld auch mit der Stadt Reichenbach und der Gemeinde Heinsdorfer-
grund vorganommen.

Da Regelentsorgungsfahrzeuge nicht alle offentlichen Strafe und Wege befahren kdnnen, kammen
durch den vom Landkreie beauftragten Dritten schmalere und karzere KleinmUlifahrzeuge in einigen
StraBen zum Einsatz.

Dennoch kann nicht in jedem Fall eine grundsticksnahe Abfaflentsorgung garantiert werden. Somit
missen die Betroffenen fir die Entsorgung ihrer Abféille sogenannte Sammelstellen nutzen. Die
Anzahl der Betroffenen ist nicht bezifferbar.

Grundsétzlich ist bei Neubau von StraBen unter MaRgabe der RASt 06 ein Befahren durch die Ent-
sorgungsfahrzeuge moglich. Bel der Planung von Wendeanlagen sollten Wendekreise gegentber
den Wendeh&mmem der Vorzug gegeben werden. In den vergangenen Jahren nahm die Entsor-
gungssicherheit der Anlieger auf Grund dort widerrechtlich parkender Fahrzeuge welter ab.

Auf dem Gebiet der VWG existieren ca. 23 Wertstoffcontainer-Standplétze fir die Entsorgung von
Altglas und Kleinelektronikschrott (teilweiss). Diese Standplétze soliten bei Bedarf weiter bestehen
bleiben.

Es werden aus abfallwirtschattlicher Sicht folgende Bedenken vorgebracht:

Entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB kdnnen im Flachennutzungsplan insbesondere auch Flachen
fur die Abfallentsorgung dargestsiit werden.

Im OT Schneidenbach der Stadt Reichenbach im Vogtland befindet sich auf dem WeiRensander
Weg ein Wertstoffhof des Landkreises, der den Bedarf des nordlichen Gebietes des Vogtlandkreises
abdeckt.

Des Weiteren Ist dort ebenfalls die auf dem Sektor der Abfallentsorgung tétige Firma Glitzner Ent-
sorgung GmbH mit entsprechenden Lagerfidchen existent.

Dazu gehdrt auch ein Sonderabfallzwischenlager.

Die Darstellung dieser Fl&chen von nicht unerheblicher Bedeutung for die Abfallentsorgung der
VWG und der umliegenden Gemeinden Ist den Planunterlagen nicht zu entnehmen.



Naturschutz

Grundsétzlich bestehen kesine Einwande zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans, allerdings sind
nachfolgende Punkte zu beachten und einzuarbeiten:

* Das Naturdenkmal (ND) .Alaunschieferbruch Mlihiwand Rotschau® muss auf S. 58 der Be-
grindung noch erganzt werden, ist aber in der Karte ersichtlich.

o AufS. 97 der Begrindung Ist die Wohnbaufliche entiang Friedhofsweg" (H-U4) geplant.
Auf den Flurstiicken 449/41 und 315/29 der Gemarkung Unterheinsdorf sind aktuell noch
KompensationsmaRnahmen der Agrargenossenschaft Reichenbach eingstragen. Die MaRk-
nahme wurde noch nicht umgesetzt (Abb. 1). Es ist angedacht, die Kompensation auf ande-
ren Flachen umzusetzen, was Stand 19.04.2022 noch nicht erfoigt ist.

(Lo

Abblidung 1: Auleichsmal!men Flst. 449/41 und 315/28 Gem. Unterheinsdorf
¢ Am stdlichen Rand der Entwicklungsfiiche R-M3 ,Mischbaufiichen 8stlich Otto-Richter-

Strale” befindet sich eine Kompensationsmafinahme des Landesamtes fir Straenbau und
Verkehr (LASuV) fur die Ortsumgehung Mylau (Abb. 2).

: J'TL"!; "-‘.'- : ™

Abbiidung 2: AusgleichsmaBnahme LASUWV
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e Die Liste der Biotope sowie dersn Einzeichnungen in der Karte des FNP sind nicht volletan-
dig. Das kann ggf. der Dateniibermittiung durch die UNB geschuldet sein. Die UNB wird der
Stadt Reichenbach zsitnah sine Liste und Karte der aktuellen Biotope zukommen lassen.

Hinweise:

Im FNP wurden einige Flichen (Deponien) als Fléchen fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Diese
sind aufgrund eines erhéhten Schadstoffpotenzials fur eine mittelfristige landwirtschaftliche Nutzung
eher ungeeignet.

Sie kdnnten aber prinziplell fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie Okokontomafinahmen
verwendet werden, z.B.

1. Blihwiesen mit einer regionalen Saatgutmischung mit Zertiflkat

2.  Strukturlebensriume fUr verschiedene Arten: offene Stelien, mager und n&hrstoffarm,
Steinhaufen/Holzablagerungern/Sandhaufen fiir Reptilien {Trockenbiotope), Anlage eines
Teiches am Rand der Deponie far Amphibien

Eine erforderliche Pflege kann durch Schafbewsidung oder extensive Mahd erfolgen.
Voraussetzung sind die rechtliche Sicherung sowie eine dauerhafte Pflege.

Abfallrecht/Bodenschutz

Im Flachennutzungsplan wurden in einigen Bersichen Altstandorte/Altablagerungen als Fldchen fur
die Landwirtschaft ausgewiesen. Altstandorte/Altablagerungen sind aufgrund des erhthten Schad-
stoffgehaltes bzw. Schadstoffpotenzials fir elne landwirtschaftliche Nutzung ungeeignet. Dies ist
entsprechend zu korrigieren.

Auf Seite 8 der Begriindung steht, dass ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden laut § 1a Abs.
3 BauGB gefordert wird und die Vermeidung und der Ausgleich voraussichilich erheblicher Besin-
trchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungsfihigkeit und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes zu berticksichtigen sind.

Welter heif3t es in der Begriindung auf Seite 14 unter ,Siediungswesen®, dass bei siner Neuinan-
spruchnahme von Flidchen fUr Siedlungs- und Verkehrszwecke bei KompensationsmaRnahmen
vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden soll.

Weder im FNP noch in der Begriindung zum FNP sind weitere Angaben dazu enthailten. Es kann
nicht nachvollzogen werden, dass der FNP flachensparend aufgestelit wurde und ein angemessener
Ausgleich von voraussichtlich erheblichen Beeintréchtigungen der Umwelt im Rahmen der Neuauf-
stellung des FNP maglich ist. Auch potenzielle Bereiche zur Entsiegelung sind nicht aufgefihit.

EntsiegelungsmaRBnahmen dienen In erster Linie dem Erhalt der Gesamtbodenfunktionalitét elner
Region. Somit sind Entsiegelungsmalfnahmen nur im Bereich von Versiegelungsmafnahmen flr
die joweilige Region wirklich zielfGhrend. Eine Priiffung auf potenzielle Bereiche fir eine Entsieglung
zu ainem spéteren Zeltpunkt (z. B. Aufsteliung Bebauungsplan) Ist erffahrungsgemaR zu spét far
sine nachhaltige, umweltschonende und klimaschutzkonforme Flachenorganisation, fir die der erste
Schritt die Aufstellung des Fléichennutzungsplan darstellt. Entsprechend sind Bereiche flr Entsie-
gelungsmafinahmen mdglichst innerhalb des Verwaltungsgebietes zu finden und zu kennzeichnen,
die sich gréRentechnisch im MaRstab der voraussichtlich zu erwartenden Versiegelung bewegen.

Sollte es zu einer Erhdhung des Versiegelungsgrades innerhalb des Verwaltungsverbandes kom-
men, d. h., dass eine weitere Versiegelung bei ausblelbander Entsiegelung vorangetrieben wird,
widerspréiche dies § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 sowie des § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, wonach Bauleit-
piine sine nachhaltige Entwicklung aufzeigen sollen, dle u. a. die sozialen, wirtschaftlichen und
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umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen mit-
einander in Einkiang bringt.

Es soll hiernach eine menschenwlrdige Umwelt gesichert, die natiirlichen Lebensgrundiagen
erhalten und der Klimaschutz/die Klimaanpassung gefordert werden. Es miissen weiter die Belange
des Umweltschutzes, die Auswirkungen auf Fliche, Boden, Luft, Klima sowie dis Vermeidung von
Emissionen, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundhelt berlicksich-
tigt werden.

Dies ist In seiner Gesamtheit nur maglich, wenn zum Schutz der Aligemeinheit eine weitere Versie-
gelung des Bodens nur enmdglicht wird, wenn gleichzsltig neue Freifldchen mit hoher Bodenfunktio-
nalitit geschaffen werden.

Soliten Neuversiegelungen aufgrund eines reellen Wohnbedarfs, z. B. durch das Fehlen von (auch
privaten) Brachfiichen in den Dorf- und Stadtkernen oder durch das Fehlen von potenziellen Miet-
wohnraum notwendig werden, so soilten dle hierfur In Anspruch genommenen Fléchen nur mit res-
sourcenschonenden Bebauungen (Mehrfamilienhéuser) versehen werden. Eine Neuversiegelung
des Bodens Richtung Aufienbereich durch den Bau eines extrem ressourcenverbrauchenden EFH
ist bei gleichzeitig vorhandenen Mletwohnraum und Brachflichen weder umwelt- noch kiimatech-
nisch nachhaltig. Gerade im Hinblick auf die negative Entwickiung der Bevilkerungszahl entspricht
der Bau von EFH auf bisher unbebauten Fldchen nicht mehr den Erfordernissen des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung. Entsprechend sallte fur neu entstehende Wohnfiéichen eine ressourcen-
schonende Bebauung im FNP verankert werden.

Auf Selte 176 der Begriindung wird das ,Gewerbegebiet siidlich Lehmpfiitze® als ein Projekt mit er-
heblichen Auswirkungen auf die Umwelt beschrieben. Auf Seite 141 der Begriindung wird ein so
bewerteter Standort als umweltunvertraglich bewertet. Es sollte Uberdacht werden, ob ein ,umwel-
unvertrégliches Vorhaben®" Oberhaupt durchgeflhrt werden sollte. Der Verlust an Bodenfunktionen
wird in dieser GriRenordnung nicht durch Malinahmen vor Ort ausgleichbar/kompenslerbar sein.

Wasserwirtschaft/Wasserrecht

Die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete wurden nachrichtlich Gbemommen.
Die AusfOhrungen zu Oberflachengewisser, Umsetzung WRRL und Hochwasserschutz werden als
hinreichend bewertet.

Unter Pkt. 3.2.4 wurde auf Seite 30 Gew#sser und S. 31 Oberflachengew#sser zweimal die gleiche
Textpassage aufgenommen.

Nach stichprobenartiger Priifung wurden die &ffentlichen Entwéisserungsanlagen in den Vorentwurf
Obernommen.

Die Ableitung der anfallenden Ab- und Oberflichenwésser aus verdichteten und neu angedachten
Bau- und Gewerbeflachen Ober bereits bestehende tffentliche Entwasserungsanlagen wird nur in
den allerwenigsten Féllen ohne umfangreiche zusétzliche MaBhahmen moglich sein.

Seite 68 des Berichts ,Anlagen des Zweckverbandes Wasser und Abwasser Vogtiand® (ZWAV)
Trinkwasser: Im Gebiet des FNP befindet sich eine weitere Anlage des ZWAV, das Queligebiet
Oberneumark ,Isolde". Dieses dient der Versorgung Neumarks.

Auf Seite 72 des Berichts wird der ,WWasserzweckverband Frelberg" als Beglnstigter genannt. Die-
ser Ist im Vogtlandkreis nicht versorgungswirksam, desgleichen giit fir die Fullnote 38.

Seite 110 des Berichts ENTWICKLUNGSFLACHEN R-G2 ,GEWEBEGEBIET ERWEITERUNG
OBERREICHEN-BACH?": In der Schutzzone lll der Wassergewinnungsaniagen gelten die Schutzbe-
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stimmungen der TGL 43850 fort. Eine nachteilige Beeinflussung der Trinkwagserressourcen durch
Neubebauung und Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist zu vermelden.

Selte 111 des Berichts ,ENTWICKLUNGSFLACHEN R-G3 ,GEWERBEGEBIET SUDLICH
LEHMPFUTZE": In der Schutzzone IIl der Wassergewinnungsanlagen gelten die Schutzbestimmun-
gen der TGL 43850 fort. Eine nachteilige Beeinflussung der Trinkwasserressourcen durch Neube-
bauung und Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen ist zu vermeiden.

Immissionsschutz

Im Rahmen der stédtebaulichen Ordnung und Entwicklung der Gemeindefiichen der Verwaltungs-
gemeinschaft der Stadt Reichenbach als raumbedeutsame Fldchennutzungsplanung, ist das Opti-
mierungsgebot gemaf § 50 BImSchG zu beachten. Nachteilige Auswirkungen auf besonders
schutzwlirdige Geblete sind so weit wie mdglich zu vermeiden.

Im Bereich Obermylau nordstlich oberhalb der Bahnstrecke ist auffaliig, dass Wohnbauflachen (Am
Fernblick) unmittelbar an Gewerbeflachen angrenzen. In diesem Bereich sind erhebliche Nutzungs-
konfiikte der unterschiedlichen Baugebiete zu erwarten. Dem SG Immissionsschutz lag fur diese
gewerbliche Nutzfiache bereits eine Lérmbeschwerde hinsichtlich des erhdhten anlagenbezogenen
Lkw-Queliverkehrs auf der 6ffentlichen KreisstraRe (K 7884) vor.

Eine verbesserte immissionsseitig konfliktmindernde Flchenpianung Ist unter dem Aspekt des
Trennungsgrundsatzes in diesem Bereich klarzustellen.

Welter sind aus der vorgelegten Planung hingichtlich der fiaichendarstellenden Detailansichten sowie
Baugebietszuordnungen fir die einzelnen Gemeindebereiche keine immissionsschutzrechtlichen
Méangel erkennbar.

Die im Plangebiet Stadt Reichenbach und VWG Heinsdorfergrund vorhandenen und/oder betriebe-
nen landwirtschaftiichen Betriebe, Hofstelien und Anlagen wurden aus immissionsschutzfachlicher
Sicht nicht ausreichend gekennzeichnet und nicht ausreichend bei der Planung berlicksichtigt.

Im l&ndlichen Raum sind landwirtschaftliche Anlagen gebistsprégend, mit nicht zu unterschétzenden
Einfluss auf weitere Planungsmadglichkeiten. Dem Grundsatz, die Landwirtschaft angemessen zu
ber{icksichtigen, wurde nicht entsprochen.

Insbesondere die Planung im unmittelbaren Umfeid der nach BImSchG genehmigungsbedoritigen
Anlagen wurde Oberpr(ft.

(1) Die Legehennenanlage auf der Gemarkung Oberreichenbach soll zukiinftig in einem Gewer-
begebilet llegen, sogar die ais Freilandfliche ausgewlesenen Flurstiicke zur Anlage werden
mit GE gekennzeichnet. Die von der bestehenden Anlage ausgehenden Emissionen sind auf
allen angrenzenden Fl&chen als erheblich beléstigende Immissionen zu deklarieren. Den an-
liegenden Fléchen als GE kommt ein gesetzlicher Schutzanspruch zu, der allerdings bereits
mit den vorhandenen Gegebenheiten nicht eingehalten werden kann. Die Fidchen um die
bestehenden Anlagen (hier auch Schlachtbetrieb mit eingaschlossen) sind von baulicher
Nutzung mit Schutzanspruch frelzuhalten. Ansonsten entstehen erhebliche Nutzungskon-
fiikte bis hin zu Betriebseinachrankungen.

Fur die bestshenden Nutzungen unschédlich sind die angrenzende Garagennutzung und die
Freifldchenphotovoltaikanlage (ohne Immissionsort im Sinne BImSchG).

(2) Dle welteren genehmigungsbediirftigen Tierhaltungsanlagen wurden nicht sichtbar gemacht.
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Des Weiteren Ist anzumerken, dass die Erweiterung der Wohnbaufléche (WA Malzen Berg) unmit-
telbar an den Betriebsstandort der Agrargenossenschaft Reichenbach (Gemarkung Unterheinsdorf)
heranriickt und somit zur Missachtung des Optimierungsgebotes nach § 50 BImSchG fihrt.
Angrenzend an den AuBenbereich ist immer auf die privilegierte Nutzung Ricksicht zu nehmen, was
eln weiterer Grund Ist, unbedingt die bestehenden landwirtschaftiichen Nutzungen kenntlich zu ma-
chen.

Kreisstraenbau

Punkt 3.9.8 Sonstige Baubeschréinkungen:

Es lat zu ergéinzen, dass die Baubeschrankungen auch fiir KreisstraRen nach § 24 SachsStrG,
gelten, nicht nur fOr Bundes- und Staatsstralien. For Bebauungen entlang der Kreisstraen aufer-
halb geachlossener Ortschaften (OD) sind gesonderte Absténde zu planen (siehe § 24 SichsStrG);
diese Forderung ist dringend zu beachten.

In Bezug auf den Radverkehr bestehen folgende Hinweise:

Auf dem Gebiet der Verwaltungsgemeinschatt verlaufen zwei Regionale Hauptradrouten (,Goltz-
schtalradweg- SNR I1-55" und ,Euregio Egrensis SNR 11-29") sowie eine ,Sonstige Route®, welche
im SachsenNetz Rad und in der Radverkshrskonzeption Vogtiandkreis enthalten sind.

Unter anderem sind in der Radverkehrskonzeption Vogtiandkrels eine Vielzahl von Alltagsradrouten
und Lokalen Radrouten auf dem Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft verzeichnet (siehe Anlage 3)
Die Stadt Reichenbach verfugt tiber ein Radverkehrskonzept, welches in die weltere Bearbeitung
des Flachennuizungsplanes einzubeziehen ist.

Die LISt GmbH arbeitet an dem 100-km-Radwegeprogramm im Auftrag des Freistastes Sachsen.
Inhalt dieses Programmes ist unter anderem die Sanierung des Goltzschtalradweges auf dem Ge-
biet der Verwalungsgemeinschaft.

For alle weiteren Planungen ist hierbei ein Abgleich mit den bestehenden Radrouten vor Ort bzw.
Absprachen mit allen beteiligten Kommunen und der LISt GmbH notwendig, um mégliche Routen-
éinderungen zu berlicksichtigen.

Verkehrslenkung und -sicherung

Die Interessen der StraRenvarkehrsbehtrde des Vogtiandkreises sind wegen Unzustandigkeit nicht
beriihrt. Die GroRe Kreisstadt Reichenbach ist eigenstandige StraBenverkehrsbehérde.

Schulverwaltung
Folgends Schulen befinden sich im genannten Gebiet:

- Grundschule ,Hauptsmannagrin®

- Grundschule ,F.C. Neuber* Relchenbach
- Dilites-Grundschule Reichenbach

- Weinhold-Grundschule Reichenbach

- Weinhold-Oberschule Reichenbach

- Goethe-Gymnasium Reichenbach

- Pestalozzischule Reichenbach

- BSZ Vogtland, Standort Reichenbach



-4 -

Nach dem genehmigten Schulnetzplans des Vogtlandkreises gelten die auf dem benannten Gebiet
llegenden Schuien langfristig als gesichert.

Bei baulichen MaBnahmen muss die Schilerbefrderung gewiéhrieistet bleiben, sodass entspre-
chende StralenfOhrungen und ggf. straflenverkehrerechtiiche Belange Berlicksichtigung finden.

Gegen die Aufsiellung des FlAchennutzungsplans bestehen aus Schulverwaltungssicht keine Ein-
wiénde.

Sport

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind bai der Aufstellung der Bauleitpisne u.a. und explizit auf die Be-
lange des Sports einzugehen. Der Sport spielt fir den Erhalt der Gesundhelt der Bevdlkerung eine
unabdingbare Rolle und zsigt fiir jede Kommune und darin lebende Junge, alte, Frauen, Mé&nner,
Menschen mit und ohne Behinderung unbedingte Relevanz auf. In der Begriindung des Planverfas-
sere wird der Sport weder thematisch noch als-Sachbereich explizit aufgefihrt. Die Berticksichtigung
sportlicher Belange sollite zukiinftig und fortwéihrend eine verstarkte Rolle in der Erstellung von
Bauleltpléanen/FNPs spielen.

Gegen die Aufstellung eines FNP bestehen seitens des Berelchs Sport keine Einwénde.

Aus den Darstellungen des FNP lassen sich keine Beeintrachtigungen der bestehenden Sportania-
gen/Sportstatten erkennen. Zu beachten sollte sein, dass bereits vorhandene Sportanlagen/Sport-
statten in den jewelligen Kommunen Bestandsschutz geniefien - die Mdglichkeiten zur Entwicklung
und Erweiterung sollten dabei nicht auRer Acht gelassen werden.

In der groRen Kreisstadt Reichenbach sowie den Ortstellen Mylau, Rotschau und Cunsdorf gibt es
Sportanlagen/Sportstétten. Es sei an dieser Stelle ausdriicklich angemerkt, dass im vorgelegten
FNP keine Ausweisung der Sportanlage/Sportstatte im Oristeil Cunsdorf erfolgt ist. Sie liegt nérdlich
des Friesener Weg und westlich der Kahmerer Stralle (Reitsportanlage Seidel/Pferdefreunde Rei-
chenbach und Umgebung e.V. Vgl. Abb. 1).

Die Ortsteile Friesen und Brunn besitzen keine Sportanlagen/Sportetétten. Diese nutzen entspre-
chend die jewsils fir sich umliegenden Sportinfrastrukturen der groRRen Kreisstadt Reichenbach.

Zwischen der groRen Kreisstadt Reichenbach und der Gemeinde Heinsdorfergrund besteht eine
Verwaltungsgemeinschaft. Zur Gemelnde Heinsdorfergrund gehtren die Ortsteile Unterheinsdorf,
Oberheinsdorf und Hauptmannsgrin. in den Ortstellen Unterheinsdorf und Hauptmannsgriin gibt es
Sportantagen/Sportstitten. Der Ortsteil Oberheinsdorf nutzt die Sportanlagen/Sportstétten der je-
welils umliegenden Ortsteile Unterheinsdorf und Hauptmannsgriin.

Der Grofiteil der in Reichenbach und seinen Oristeilen bestehenden Sportaniagen/Sportstatten
sowie die der Ortsteile Heinsdorfergrund sind in Grilnziige eingebettet und im FNP als Grinfldche
mit entsprechender Sportplatzsymbolik versshen. Eine Ausnahme besteht hierbei im Zentrum der
groRen Kreisstadt Reichenbach. Hierbei existieren vier Sportanlagen/Sportstitten (darunter eine
Tennisanlage) dis komplett umgeben von gekennzeichneter Wohnbaufliche respektive gemischter
Baufléche sind. Dies sollte im Sinne des LArmemissionsschutzes (Sportanlageniérmschutzverord-
nung, Anderung am 26. Januar 2018) und bei zukUnftigen Planungen Berlicksichtigung finden.

Die im FNP zwar nicht mehr durch Grinfldche und entsprechende Sportanlagensymbolik ausgewie-
sene, jedoch textlich gekennzsichnete Sporthalle Joppenberg, existiert nicht mehr. Sie wurde be-
reits abgerissen (Abb. 2).
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Brand- und Katastrophenschutz

Nach Durchsicht und Prifung der eingereichten Unterlagen kann filr den Bereich Brand- und Kata-
strophenschutz eingeschatzt werden, dass zur voriiegenden Planung keine grundsétziichen Beden-
ken bestehen. Nach erfolgter ROcksprache mit der zustandigen drtiichen Brandschutzbehtrde der
Stadt Reichenbach, werden die von der Planung bertihrten Belange weiterfGhrend direkt von dem
zusténdigen Fachbereich der Stadiverwaitung Reichenbach im Verfahren bearbeltet.

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Zuge nachgeordneter Verfahren die L8sch-
wasserversorgung entsprechend der geplanten Nutzungen im Rahmen des vorbeugenden und des
abwehrenden Brandschutzes als wesentlicher Teil der gesicherten ErschlieBung gewahrieistet sein
muss.

Dazu sollte in der Begrindung unter dem Punkt 3.9.5 Wasserver- und Entsorgung eine fir das
Plangebiet allgemeinghitige Aussage zum Grundschutz gemaB DVGW Arbeltsbiatt W 405 ergénzt
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werden. Bereits bestehende Anlagen und Einrichtungen zur Loschwasserentnahme kdnnen im Plan
auch graphisch dargestellt werden.

Kampfmittelbelastung

Hinsichtlich einer mdglichen Kampfmittelbelastung aus der Zsit bia 1845 teilen wir Ihnen Folgendes
mit:

Das Vogtiand, insbesondere die Stadt Plauen, und u. a. auch Fiéichen in der Néhe des angefragten
Bereiches wurden wihrend des 2. Weltkrieges von mehr als 14 Bombenangriffen heimgesucht.
Konkrete Hinwelse Ober zu erwartende Kampfmittelfunde im angefragten Baubereich liegen nach
Auswertung der dem Landratsamt Vogtiandkrels vorliegenden Unterlagen, einschlietlich der von
der Landespolizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen, Fachdienst Kampfmittelbeseitigung Gberge-
benen Unterlagen jedoch nicht vor.

Auf der Karte ist im Territorium der Gemeinde Heinsdorfergrund ein ehemaliges Militéirobjekt mit
folgendem Zeichen dargestellt und ais Kampfmittel registriert.

O: ehemalige Milltirobjekte

Sollten bel der BauausfOhrung Kampfmittel zu Tage treten, sind Sie verpflichtet diesen Fund unver-
zoglich der nachstgelegenen Polizeidienststelle oder Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (§ 3 Kampf-
mittelverordnung). Das Betreten der Fundstslle Ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vor-
sétzlich oder fahriissig gegen die §§ 3 und 4 der Kampfmittelverordnung verstdt, handeit ord-
nungswidrig und kann mit einer Geldbulle bestraft werden.

Die BauausfOhrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.

\
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Hyglene

Die zentrale Trinkwasserversorgung wird Giber den regionalen Versorger ZWAV Plauen sicherge-
stelit,

Nachfolgende Grundsttcke verfigen allerdings noch nicht (ber einen zentralen Trinkwasseran-
schluss. Die Brunnen disnen der ausschlieSlichen Versorgung der Haushalte mit Trinkwasser und
solltten daher vor Verunrelnigungen geschitzt werden.

Heinsdorfergrund OT Oberheinsdorf|  Am MUhlgraben 3
' Heinsdorfergrund OT Oberheinedorf lsolde 1
Helnsdorfergrund OT Oberheinsdorf Reichenbacher Str. 198
Heinedorferarund OT Oberheinsdorf Waldkirchner Str. 9 |
Heinsdorferarund OT Oberheinsdorf Waldkirchner Weg 8 |
H°'""‘Jn";’rg';‘i::d3; Reichenbacher Str. o7
Reichenbach BergstraBe 28
Reichenbach Bergstrale . 38
| Reichenbach Bergstrale 680
. Reichenbach | Feldstralle 9
Reichenbach Friesener Weg 20
| Reichenbach | Friesensr Weg 36 |
Reichenbach Kneippstrale 66
Reichenbach KneippstraBe 68
Reichenbach Ruppelteweg 30
. Reichenbach OT Brunn Windmihlenweg 44
Reichenbach OT Rotschau| Alte Lengenfelder StraRe 80
Reichenbach OT Schneidenbach | Jagerhaus | 4
Heinsdorfergrund OT Oberheinsdorf| Am Bahndamm 2
Reichenbach Ruppelte Weg 82
Jugendhiifeplanung

Informationen zu Jugendhilfeplanerisch relevanten Einrichtungen - hier Kindertageseinrichtungen:
Die Stadtverwaltung Reichenbach beabsichtigt eine Komplettsanierung der Kindertageseinrichtung
»Mischka" im Ortsteil Mylau. Aufgrund von erheblichen Aufiagen der Brandschutzbehdrde ist diese
MaBnahme in den nachsten 2 Jahren umzusetzen, um den Bestand der Kindertageseinrichtung zu
sichern. Mit einer Gesamtinvestitionssumme von ca. 1,2 Mio EURO bemht sich die Stadtver-wal-
tung um Frderméglichkeiten fir die Umsetzung der MaRRnahme. Eine Kapazitatsvernderung ist im
Rahmen der Datenerhebung zur Bedarfsplanung Kita zum Stichtag 30.06.2021 nicht angezeigt.
Weitsre Bauinvestitionen im Bereich Kindertageselnrichtungen sind derzelt in der Stadt Reichen-
bach sowie in der Gemeinde Heinsdorfergrund nicht bekannt.

Sozialplanung

Folgende Einrichtungen der Pfiege und Eingliederungshilfe befinden sich in der Stadt Reichenbach
sowle in der Gemeinde Heinsdorfergrund.
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Stationére Pflege
Name der Einrichtung PLZ Ort Stralle Hausnummer
AWO Pflsgezentrum "Wohnen | ne060 | Rgichenbach | Trinitatisgasse |2
am Park —
. . . Albert-
Allohelm Senioren-Residenz | pgsa5 | Rejchenbach | Schweitzer- |40
Reichenbach
Stralle
Kursana Domizil Reichenbach | 08468 Reichenbach ;terl;%o;nfelder 3B
E::ri‘orenresldenz Reichen- 08468 Reichenbach | Bahnhofstr. 72
Tagespflege
Name der Einrichtung PLZ Ort Strafe Hausnummer
| DRK Kreisverband Vogtland /
Reichenbach e. V. Tages- 08468 Reichenbach | Albertistr. 46
pflege -
Betreutes Wohnen
Name der Einrichtung PLZ Ort StraRe Hausnummer
E:ftreutes Wohnen Sonnen- | na4ea Heinsdorfergrund gtarichenbacher 2997 |
Volkssolidaritat Reichenbach - ;
e. \/./ Betreutes Wohnen 08468 Reichenbach Solbrigstr. 18
Haus Caroline - Wohnen mit '
Service WOBA Reichenbach . ] ]
In Koop. mit Pfiege DAHEIM | 08468 5:'°ﬂh:n"db‘°“ m | ulls-Mosen- | 1g
GmbH Netzschkau-Reichen- g
bach in Koop.
Seniorenresidenz Alloheim ) .
Reichenbach - Betreutes | 08468 sgg'l‘:n"cf""“ Im ‘:’e‘fs’:':g”"' a8
Wohnen
Akutklinlk
Name der Einrichtung PLZ | Ort Strafe Hausnummer
Eaa;?‘oelsus Kiinik Reichen- 08468 Reichenbach g:auzgsche a7
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Einrichtungen der Eingliederungshi

Einrichtung PLZ Ort ‘Strane Hausnummer
g:;‘,’:,’,‘;'.?‘ 'Zur Carl-Wemer- | 4o 4gq Reichenbach | Dammsteinstrate | 28
Peonanelm "Zur Alten G#r- | 0463 | Reichenbach | Handelstrate |9

Wohnstitte "Am Sportplatz" | 08468 Reichenbach | Tumnerstrae 2
il o mit 08468 | Reichenbach | Dammsteinstrafie |24
G:S:gwohngruppe “Zur 08468 Relchenbach | TumerstraRe 2
puenwohngruppe "Am | 5e468 | Relchenbach | Zwickauer Strate | 137 B
IV. Hinwelse

Weltere Auflagen, die sich im &ffentlichen interesse als notwendig erwelsen sollten, bleiben vorbe-
halten.

Diese Stellungnahme gilt nicht ale Genehmigung im Sinne des Rechisverfahrens und ersetzt keine
Abstimmung und Fachgenehmigung, die bei der weiteren Planung und Realisierung der MaRnahme
zu erbringen sind.

Das Landratsamt Vogtlandkreis ist Gber das Abwagungsergebnis in Kenntnis zu setzen (Protokol-
lauszug).

Aus Datenschutzgrtinden werden die unmittelbaren Ansprachpartner mit Verbindungsdaten nicht
mehr unmittelbar unter den Fachbeltréigen aufgefithrt. Diese werden in der Anlage Il In Obersichts-
form zu den Fachéimtern bereitgestellt und derfen nur for fachliche Bearbeltungszwecke durch den
Planer bzw. die Kommunen verwendet werden.

Wird die Stellungnahme z.B. in offentlichen Gemeinde- oder Stadtratesitzungen behandelt oder als
Umwelirelevante Stellungnahmen verdffentlich, ist die Bearbeiter-Anlage zwingend von der Stel-
lungnahme zu trenneni

Im Auftrag
Buro fUr St4dtebau GmbH Chemnitz

% Leipziger StraRe 207
“ kﬂ@( =/ 08114 Chemnitz

Lars Back

Geschiftsbereichsleiter Ii

Anlagen

Anlagen 1 und 2; Kartenausschnitte Korrektur Waldeigenschaft
Anlage 3 KreisstraBen

Anlage 4 Ansprechpartner



Anlage 1

FNP Reichenbach —zusitzliche Waldfliichen

Gemarkung Cunsdorf (Rb) Flurstick 102/8

Gemarkung Reichenbach Flu 1511



Anlage 1







Anlage 1

Gamarkung Rotschau, Fiurstck z74/3



Anlage 2

Friesen 73/7 — kein Wald!

Gamng Cunsdorf (Rb) Flurstick 98/14, 98/15, 98/17 - kein Wald
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